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Szpital Psychiatryczny 
Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej
 w Węgorzewie 
	



	DOA/226/02-2/EW/2019                                                                                             
Załącznik nr 2 

Umowa dzierżawy nr ……
 zawarta w dniu ..................  w Węgorzewie pomiędzy:

  Szpitalem Psychiatrycznym Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej
w Węgorzewie z siedzibą w Węgorzewie przy ul. J. Bema 24, zarejestrowanym w Rejestrze Stowarzyszeń, Innych Organizacji Społecznych i Zawodowych, Fundacji
oraz Samodzielnych Zakładów Opieki Zdrowotnej w Krajowym Rejestrze Sądowym
prowadzonym przez Sąd Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydział Krajowego Rejestru
Sądowego pod numerem 0000019406, NIP 845-114-76-43, REGON 790240956,
reprezentowanym przez:
Panią Agnieszkę SZAŁKO – Dyrektora, zwanym dalej „Wydzierżawiającym”
przy kontrasygnacie Pana Witolda Juchniewicza – Głównego Księgowego Szpitala Psychiatrycznego SP ZOZ w Węgorzewie,
a …………………………………………………………………………………………………….……………………..

NIP: …………………………………………………….., REGON: ……………………………..…………………

reprezentowanym przez ……………………...……………………………………………………………..
 zwanym dalej „Dzierżawcą”
§ 1

1. Przedmiotem umowy jest dzierżawa  pomieszczenia użytkowego o powierzchni 8,25 m2, zlokalizowanego na parterze Budynku A Szpitala Psychiatrycznego SP ZOZ w Węgorzewie przy 
ul. Gen. J. Bema 24, przeznaczeniem na prowadzenie działalności handlowej w zakresie ………………………………………………………………………………………………………………………………………………
2. Przedmiot umowy będzie wykorzystywany przez Dzierżawcę do prowadzenia działalności gospodarczej w zakresie jak w ust. 1

3. Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy wymaga pisemnej zgody Wydzierżawiającego.
4.  Przedmiot dzierżawy nie może być przeznaczony na prowadzenie działalności sprzecznej z zasadami współżycia społecznego, dobrymi obyczajami oraz porządkiem prawnym.
§ 2
Wydzierżawiający oświadcza, że umowa pozostaje w zgodzie z zasadami wydzierżawiania majątku trwałego określonymi przez Organ Tworzący.

§ 3
1.  Dzierżawca zobowiązany jest płacić Wydzierżawiającemu umówiony czynsz miesięczny ogółem: netto …………..złotych (słownie zł: …………………. zł 00/100) brutto …………….. złotych (słownie zł: ……………… złotych 00/100 zł)
2. Czynsz określony w ust. 1 obejmuje koszty eksploatacyjne, w tym media: energia elektryczna, woda. W czynszu nie uwzględnia się kosztów ewentualnych napraw przedmiotu umowy, których konieczność wyniknie w skutek działań Dzierżawcy, które Dzierżawca zabezpiecza we własnym zakresie i na własny koszt. 

3.  Każda zmiana funkcji pomieszczeń wchodzących w skład przedmiotu umowy oraz naprawy dokonywane przez Dzierżawcę będą uzgadniane z Wydzierżawiającym w celu otrzymania pisemnej zgody na przeprowadzenie zamierzonych prac.

4.  W razie opóźnienia w uiszczaniu należności naliczonej zgodnie z ust. 1 Wydzierżawiającemu służy prawo naliczenia odsetek ustawowych za opóźnienie na podstawie przepisów Kodeksu Cywilnego.
5. Strony niniejszej umowy ustalają, iż w przypadku nienależytego wykonywania zobowiązań w zakresie terminowego regulowania zobowiązań finansowych wynikających z niniejszej umowy Szpital Psychiatryczny SP ZOZ w Węgorzewie  uprawniony jest do obciążenia drugiej strony kosztami pisemnego upomnienia (ryczałt) każdorazowo w kwocie 10,00 złotych.

6. Wydzierżawiający zastrzega sobie, że Dzierżawca w dzierżawionych pomieszczeniach może korzystać wyłącznie z odbiorników energii elektrycznej niezbędnych do prowadzenia działalności określonej w  § 1 ust. 1. 

7. Miesięczny czynsz określony w ust. 1 Dzierżawca opłacać będzie w terminie do 10 dnia następnego miesiąca na podstawie wystawionych przez Wydzierżawiającego faktur. Należność za czynsz można wpłacać bezpośrednio na rachunek bankowy podany na dostarczonej dla Dzierżawcy fakturze VAT. Dzierżawca wyraża zgodę na wystawianie faktur bez jego podpisu. W przypadku braku zachowania terminu do zapłaty, Wydzierżawiający będzie upoważniony do naliczenia Dzierżawcy odsetek w wysokości ustawowej. 

§ 4

1.  Dzierżawca zobowiązany jest używać przedmiot umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. W przypadku zniszczenia, zagubienia lub kradzieży wyposażenia znajdującego się w dzierżawionych pomieszczeniach w czasie korzystania z nich przez Dzierżawcę, zobowiązuje się on odkupić nowy sprzęt tej samej klasy.

3.  Dzierżawca nie może podnająć przedmiotu umowy, wydzierżawić go, ani oddać do

        bezpłatnego używania osobie trzeciej bez zgody Wydzierżawiającego.

§ 5
1.   Wydzierżawiający w stosunku do przedmiotu umowy zobowiązuje się do:

a. dostarczania mediów: energia elektryczna, woda wraz z odbiorem nieczystości płynnych.
b. ubezpieczenia budynku, w którym zlokalizowany jest przedmiot umowy do pełnej jego wartości, od ognia i innych żywiołów objętym posiadanym ubezpieczeniem przez czas trwania umowy, ubezpieczenie nie dotyczy rzeczy stanowiących własność Dzierżawcy wniesionych do przedmiotu umowy;

§ 6
1.  Dzierżawca zobowiązuje się do:

a. używania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem;

b. dbałości o użytkowanie przedmiotu umowy;

c.  terminowego opłacania czynszu wynikającego z zawartej umowy;

d. przestrzegania wszystkich wymaganych prawem przepisów i zasad z zakresu ochrony środowiska i gospodarki odpadami, wynikających z aktualnie obowiązującego stanu prawnego, ze szczególnym uwzględnieniem zachowania należytej staranności w sprawach uregulowanych ustawą Prawo ochrony środowiska oraz ustawą z dnia 14 grudnia 2012 r. 
o odpadach oraz rozporządzeniami wynikającymi z tych ustaw, w tym uzyskiwania wymaganych prawem zezwoleń, pozwoleń, decyzji itp. za korzystanie ze środowiska i na wprowadzanie do środowiska określonych substancji, a także prowadzenie zgodnej z wymogami prawa gospodarki wytwarzanymi odpadami w zakresie władania odpadami i odpowiedzialności posiadacza odpadów określonych ustawą  o odpadach ; 

e. ponoszenia  odpowiedzialności przed zewnętrznymi służbami kontrolującymi (sanepid, pip i inne) w czasie dzierżawienia pomieszczeń oraz zgłaszanie Wydzierżawiającemu uwag i usterek zalecanych w protokołach pokontrolnych; 

f. odpowiedzialności za warunki bhp i p/poż. w czasie dzierżawienia pomieszczeń, pracowników i własne;
g. pełnego ubezpieczenia „rzeczy” wniesionych do przedmiotu umowy; w przypadku braku ubezpieczenia Wydzierżawiający nie ponosi żadnej odpowiedzialności za zniszczenia, kradzieże itp. rzeczy będących własnością Dzierżawcy;

h. niezwłocznego powiadamiania Wydzierżawiającego o wszelkich zmianach związanych z przedmiotem dzierżawy. 

§ 7
1.     Umowa obowiązuje od dnia  ……………………… roku na okres 36 miesięcy od podpisania umowy.

2. Po zakończeniu umowy Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić pomieszczenia Wydzierżawiającemu w stanie niepogorszonym na podstawie protokołu przekazania pomieszczeń. 
§ 8
1.  Wydzierżawiający ma prawo rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym, gdy Dzierżawca:

a. używa przedmiotu umowy w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem i celem oznaczonym w umowie, po uprzednim pisemnym wezwaniu wyznaczającym termin do zaniechania stanu niezgodnego z postanowieniami niniejszej umowy;

b. odda do używania pod jakimkolwiek tytułem prawnym przedmiot umowy osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego, w szczególności w przypadkach określonych w § 4 ust. 3.
c. zalega z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności;

d. zaniedbuje wymienione w umowie obowiązki oraz narusza aktualnie obowiązujące przepisy ochrony środowiska i gospodarki odpadami oraz bezpieczeństwa;

Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do podjęcia wszelkich działań zmierzających do przywrócenia przestrzegania przez Dzierżawcę wymagań a także do żądania ewentualnego odszkodowania od Dzierżawcy za wyrządzone szkody.

2.   Wypowiedzenie umowy przez Wydzierżawiającego może nastąpić na piśmie:

a. gdy przedmiot umowy będzie niezbędny do wykonania celów statutowych przez Wydzierżawiającego, przy czym Wydzierżawiający ma swobodę w przeznaczaniu przedmiotu dzierżawy na cele statutowe, która ma pierwszeństwo przed ochroną trwałości niniejszej umowy. Termin wypowiedzenia – 30 dni kalendarzowych, który może zostać skrócony za zgodą stron;

b. w przypadku konieczności wykonania polecenia organu tworzącego zobowiązującego Wydzierżawiającego do przeznaczenia przedmiotu umowy na inne cele związane z ochroną zdrowia. Termin wypowiedzenia – 14 dni kalendarzowych.

3.Wypowiedzenie umowy przez Dzierżawcę dopuszczalne jest wyłącznie  w przypadku oczywistej bezcelowości i uciążliwości dalszego związania umową. Termin wypowiedzenia – 30 dni kalendarzowych.

§ 9
 Uprawnienie Dzierżawcy do korzystania z przedmiotu umowy nie może ograniczać Wydzierżawiającemu wykonywanie jego statutowych zadań.

§ 10
Wartość ewentualnych ulepszeń przedmiotu umowy dokonanych na koszt własny Dzierżawcy przechodzi nieodpłatnie na rzecz Wydzierżawiającego.

§ 11

1.  Każda ze Stron jest zwolniona z wykonywania swoich zobowiązań wynikających z niniejszej umowy w przypadku zaistnienia okoliczności siły wyższej, za które uważa się w szczególności zdarzenia takie jak wojna, klęski żywiołowe, strajki, konieczności wykonania decyzji administracyjnej lub wyroku sądowego, itp.

2.  W przypadku zaistnienia okoliczności siły wyższej, Strona powołująca się na nie, jest zobowiązana niezwłocznie powiadomić pisemnie drugą Stronę o ich powstaniu                     z podaniem powodów. W takim przypadku Strony wspólnie uzgodnią dalszy tryb wykonywania niniejszej umowy, chyba, że zajdzie konieczność rozwiązania umowy.

§ 12

1.  Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo inspekcji w zakresie sposobu wykorzystania pomieszczeń przez Dzierżawcę w każdym czasie.

2.  Inspekcje i kontrole winny być przeprowadzane w obecności przedstawicieli Dzierżawcy.

3.  Dzierżawca bez zgody Wydzierżawiającego nie może przeprowadzać remontu wydzierżawionych pomieszczeń i ich otoczenia.

§ 13

       1.  Wszelkie spory związane z zawarciem i wykonywaniem umowy będą rozstrzygane pomiędzy Stronami w sposób polubowny, a w przypadku braku porozumienia między nimi, Strony poddają je pod rozstrzygnięcie przez sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

       2.  W razie nieważności któregokolwiek z postanowień umowy zastosowanie ma przepis art. 58 § 3 Kodeksu cywilnego. W takim wypadku Strony uzgodnią treść nowego postanowienia w celu zastąpienia postanowienia nieważnego, o ile nie naruszy to powołanego artykułu Kodeksu cywilnego.

§ 14

1.  Strony ustanawiają swoich przedstawicieli do bieżących kontaktów związanych z wykonywaniem niniejszej umowy:
             - ze strony Wydzierżawiającego – Waldemar Gutowski - Dział Techniczny  
                  tel. 87 427 27 66 wew. 117,

              -    ze strony Dzierżawcy –………………………………………………nr telefonu: ………………………….………….
2.  Brak właściwego umocowania przedstawicieli nie może szkodzić stronie działającej                         w dobrej wierze.

§ 15

Wszelkie zmiany niniejszej umowy, jej rozwiązanie ze skutkiem natychmiastowym lub za wypowiedzeniem wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 16

Wszelkie koszty związane z zawarciem niniejszej umowy, w szczególności koszty opłaty skarbowej ponosi Dzierżawca .

§ 17

W kwestach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 18

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach – po jednym dla każdej ze stron.

DZIERŻAWCA                                                         WYDZIERŻAWIAJĄCY


	
	

	
	
	


Załącznik stanowiący integralną część umowy:
Oferta z dnia………………………………………………….
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